ngppgpORdpnooOod
00ppDODODODODD
pODOND DODOND DD
onooppDODOp QDO
popooppDODODODO

J o v o s o oo o |

pnoooao(
gooonpaqpoooat
1000000000008

000
000
000

RIKTLINJER FOR
ANDRAHANDS-
= UTHYRNING



© Fastighetsidgarna Sverige 2015
Omslagsbild: Samuel Rhedin
Tryck: Alfredssons



OM DENNA SKRIFT

Fastighetsigarna och SABO har tillsammans tagit fram riktlinjer

i syfte att ge fastighetsigare hallpunkter for hur en ansékan om
andrahandsuthyrning bér bemétas och i vilka situationer en fastighets-
dgare ska limna sitt sameycke till andrahandsuthyrning.

I denna skrift ges bland annat rdd kring féljande:

— Ansdkan om andrahandsuthyrning, hur bor den se ut och vilka
handlingar ska man kriiva for att fa ett erforderligt beslutsunderlag?

— Nir samtycke bor ges eller inte ges? Vad utgér beaktansvirda skil for
andrahandsuthyrning?

— Tidsbegrinsning och andra villkor f6r uthyrningen.

— Hyresvillkoren f6r andrahandshyresgisten.

— Andrahandshyresgistens stillning i forhallande till hyresvirden.

I samband med framtagande av riktlinjerna, enades Fastighetsigarna
och SABO om utformningen av mallar f6r ansékan om andrahands-
uthyrning, en fullmakt att anvinda under uthyrningen samt ett avtal
som reglerar forhallandet mellan hyresgisten och andrahandshyres-
gisten. Dessa mallar finns att tillgé lingst bak i denna skrift och dven
pd Fastighetsigarna Dokument (www.fastdok.se).
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RIKTLINJER FOR
ANDRAHANDS-
UTHYRNING

» SYFTET MED RIKTLINJERNA
En vil fungerande hyresmarknad bygger pa att hyres-
virdar och hyresgister stér i direkt kundférhallande
till varandra. Fér hyresgisterna som kollektiv innebir en
utbredd andrahandsmarknad oligenheter ur sdvil trygg-
hetssynpunkt som niir det giller mojligheten att £3 till-
gang till ect férstahandshyresavtal. Samtidigt finns det
situationer nir hyresgister har ett behov och ritt enligt
hyreslagen att hyra ut sin ligenhet i andra hand.
Fastighetsidgarna och SABO har tillsammans tagit
fram dessa riktlinjer i syfte att uppnd en vil fungerande
hyresmarknad.

) ANDRAHANDSUTHYRNING OCH GRANSEN
MOT INNEBOENDE

Med andrahandsuthyrning menas att hyresgisten
upplater ligenheten till ndgon annan for sjilvstindigt
brukande. Vid andrahandsuthyrning krivs som huvud-
regel hyresvirdens samtycke. Att ha nigon inneboende
hos sig iir inte att anse som andrahandsuthyrning och
kriver inte hyresvirdens samtycke.

I bedémningen om det foreligger andrahands-
uthyrning eller en inneboendesituation ir det siledes
avgorande i vilken man ligenheten upplatits till annan
fér dennes sjilvstindiga anvindning. Ibland kan det vara
svirt att dra grinsen mellan inneboende och
andrahandsuthyrning.

Att hyresgisten har undantagit ett eller flera rum
ildgenheten anses inte vara av avgdrande betydelse for
bedémningen av om ligenheten hyrts ut till annan for

sjilvstindigt brukande. Bedomningen kan dock bli svar
om hyresgisten bor pd annat hall och nigon annan bor
iligenheten. Hyresgiisten méste i sddana fall kunna
bevisa att hon eller han fortfarande anvinder ligenheten
som bostad.

Om hyresgisten tar ut hyra eller inte saknar betydelse
for bedomningen om viss anvindning ir andrahands-
uthyrning eller inneboende.

» SKRIFTLIG ANSOKAN FRAN HYRESGASTEN
Huvudregeln i hyreslagen ir att en hyresgist ska ha
hyresvirdens samtycke for ate £& hyra ut sin ligenhet i
andra hand. Regeln bor uppritthallas konsekvent.

Det ir viktigt att hyresvirden uppmanar hyresgisten
att anvinda den ansékningsblankett for andrahands-
uthyrning som Fastighetsigarna tagit fram tillsammans
med SABO. P4 sé sitt sikerstills att hyresvirden fir in
alla nédvindiga upplysningar, vilket underlittar hyres-
virdens bedémning och méjliggér att hyresgisten fir ett
snabbt besked. Samtidigt fir hyresgisten via anséknings-
blanketten information om att uthyrning utan samtycke
eller samtycke grundat pa oriktiga uppgifter kan utgora
grund f6r uppsigning.

Hyresgistens ans6kan bor besvaras s snart som
mojligt, i normalfallet inom tre veckor frin det att en
komplett ansdkan néct hyresvirden. Det kan dock i vissa
fall krivas lingre handliggningstid, till exempel vid
arbetstoppar eller under semestrar.

For att andrahandsuthyrningen ska kunna godkiinnas
bér det finnas forslag pd en namngiven andrahandshyres-




gist. Generella samtycken bor inte ges. Samtycke krivs
dven om den foreslagna andrahandshyresgisten 4r en
nirstdende person till hyresgisten.

Om hyresvirden inte samtycker kan hyresgisten vinda
sig till hyresnimnden och ans6ka om tillstind till uthyr-
ningen. Det ir visserligen inte ndgot krav att hyresvirden
anger skilen for sin vigran redan nir hyresgisten ansoker
om hyresvirdens samtycke. Dock bor hyresvirden ange
skilen for ett avslag i yttrande till hyresnimnden, varfor
det dr naturligt att hyresvirden redan vid avslaget pd hy-
resgistens ansdkan anger skilen till detta. Hyresvirden
bor dé ocksé upplysa hyresgisten om méjligheten att
vinda sig till hyresnimnden. Fastighetsidgarnas formulir
for ansokan om andrahandsuthyrning innehaller en
sadan upplysning.

NAR SAMTYCKE BOR GES
Samtycke till andrahandsuthyrningen ska ges nir hyres-
gisten har beaktansvirda skil for uthyrningen och hyres-
virden inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Vilka skil som helst behover inte godtas. Det méste vara
friga om en situation da hyresgisten har savil pitagliga
skil att inte anvinda ligenheten som skil att behilla
anknytningen till den.

Ar hyresvirden tveksam till om det skil som hyres-
gisten angett ir beaktansvirt, kan hyresvirden siga nej
till ansékan. Hyresgisten fir dd ansoka om tillstind hos
hyresnimnden.

BEAKTANSVARDA SKAL FOR
ANDRAHANDSUTHYRNING
Hyresgdsten méste visa att hon eller han har beaktans-
virda skil for andrahandsuthyrningen. Om hyresgisten
ar gift eller sambo och har makan/maken eller sambon
inte del i hyresritten, r det tillrdckligt att en av dem har
beaktansvirda skil.

Med sambor avses hir detsamma som i sambolagen,
det vill siga tvé personer som bor tillsammans i ett
parforhéllande och har gemensamt hushall.

I det foljande ges nagra exempel pd beaktansvirda skil.
For varje exempel ges en rekommendation om en tidsbe-
grinsning som hyresvirden bor tillimpa. En bedémning
ska dock ske i varje enskilt fall, varfor samtycke i vissa fall
kan ges for lingre tidsperioder.

En hyresgist kan ha beaktansvirda skil for uthyrning
om hon eller han liggs in pa sjukhus eller annat tillfilligt
boende pi grund av dlder eller sjukdom. Hyresvirden bor
inte ta stillning till om det 4r sannolikt att hyresgisten
kommer att dtervinda till ligenheten. Diremot forsvagas
skilen for uthyrningen ju lingre tid hyresgisten vistas
borta frin ligenheten. Samtycke till uthyrning bér i regel
ges for hogst ett dr i taget. Den sammanlagda tiden bor
normalt inte dverstiga tre ar.

For att tillfdlligt arbete pd annan ort ska utgora beak-
tansvirda skil for uthyrning bér orten ligga lingre bort
dn vad som kan anses utgora normalt pendlingsavstind,

det vill siga mer 4n cirka dtta—tio mil och en restid som
overstiger en och en halv timme per dag, enkel vig.

Samtycke till uthyrning bér i regel ges for hogst ett édr i
taget. Den sammanlagda tiden b6r normalt inte 6verstiga
tre dr.

For att studier pd annan ort ska utgora beaktansvirda
skl f6r uthyrning bor orten ligga lingre bort in vad som
kan anses utgora normalt pendlingsavstand, det vill siga
mer 4n cirka dtta till tio mil och en restid som Gverstiger
en och en halv timme per dag, enkel vig. Samtycke bor
ges for ett r i taget och sammanlagt tre ar.

Sirskilda familjeforhallanden kan vara nir en hyresgist
vill provbo i ett parférhillande. Det blivande samboparet
ska inte tidigare ha bott tillsammans. Provboende kan
ske i den enes eller andres bostad eller i en gemensamt
anskaffad bostad. Samtycke till uthyrning bér inte ges
for lingre tid 4n ett ar.

Hyresgisten kan ha beaktansvirda skil dven i andra fall
dn de som har nimnts ovan. Det ska vara friga om
sarskilda situationer dir hyresgisten har savil patagliga
skil att inte anvinda ligenheten som skil att behilla
anknytningen till den. Som exempel kan nimnas vird
av nira anhorig i dennes hem eller om hyresgisten 4r
frihetsberovad. Samtycke till uthyrning bér i regel ges for
hogst ett ar i taget. Den sammanlagda tiden bor normalt
inte Overstiga tre ar.

OM KOMMERSIELLA KORTTIDSUTHYRNINGAR
OCH LIKNANDE UPPLATELSER
Den tekniska utvecklingen har medfort att hyresgister
snabbt och enkelt via olika webbsidor kan administrera
korta andrahandsuthyrningar med stor 16nsamhet.

Det dr viktigt att informera sina hyresgister om att
andrahandsuthyrningar oavsett omfattning ir tillstands-
pliktiga och att kortare precis som lingre olovliga uthyr-
ningar kan leda till att hyreskontraktet sigs upp.

En hyresvird kan forvisso vilja att ge sitt samtycke,
men det 4r Fastighetsigarnas och SABO:s uppfattning
att hyresvirdar inte bér ge sitt samtycke till andrahands-
uthyrningar av dena typ. Att hyra ut sin ligenhet enbart
for att vilja tillgodogéra sig hyra 4r inte ett beaktansvirt
skil. Vidare har hyresvirdar generellt ocksé befogad an-
ledning att vigra ge sitt samtycke till dessa uthyrningar.

Utdver sjilvstindiga andrahandsuthyrningar av ovan
typ forekommer att hyresgister via samma webbsidor hyr
ut ett rum under kort tid mot mycket hég hyra utan att
sjilva limna ligenheten. Dessa upplételser innebar att
den tillfilliga besokaren dr inneboende, varfor det inte
blir fraga om en andrahandsuthyrning som kriver
hyresvirdens samtycke (se avsnittet om grinsdragningen
mot inneboende ovan).

I fall dir hyresgister i stor omfattning nyttjar sin ligen-
het pé detta sitt bor hyresgisten informeras om att en bo-
stadsldgenhet inte far anvindas for ett annat indamél 4n




det avsedda samt att hyresgisten inte far lov att inrymma
utomstiende om det innebir men for hyresvirden. Med
men avses verkliga oldgenheter for hyresvirden, exempel-
vis ett 6kat slitage. Savil indrad anvindning som men
till f6ljd av att hyresgisten inhyst utomstiende personer
iligenheten kan utgora grund for forverkande.

BEFOGAD ANLEDNING ATT VAGRA SAMTYCKE
Férutom att hyresgisten ska ha beaktansvirda skil, ska
hyresvirden kunna godta den féreslagna andrahands-
hyresgisten for att ansokan ska beviljas. Ett exempel
nir hyresvirden kan siga nej 4r om den foreslagna
andrahandshyresgisten dr en person som ir kind for
att vara storande.

Andrahandshyresgistens formaga att betala hyra
saknar ddremot normalt betydelse, eftersom forstahands-
hyresgisten svarar for forpliktelserna enligt férstahands-
hyresavtalet. En lingre utlandsvistelse dir hyresgisten
inte kommer att kunna nas kan utgéra befogad anled-
ning att vigra samtycke.

I dessa situationer kan samtycke indé ges, om det
forenas med villkor, till exempel att hyresgisten ska utse
ombud med fullmake eller att andrahandshyresgisten
patar sig ett solidariskt ansvar under uthyrningstiden
eller stiller sikerhet for forstahandshyresavtalets full-
gorande.

I det sistnimnda fallet kan det finnas skil att kon-
trollera andrahandshyresgistens betalningsformaga
innan samtycke ges. Hyresvirdens behov av ligenheten
for egen del, till exempel som evakueringsbostad, utgér
inte en godtagbar anledning att vigra samtycke.

TIDSBEGRANSNING OCH ANDRA VILLKOR
Ett samtycke till andrahandsuthyrning bor alltid be-
grinsas till att avse en viss tid, normalt ett ar. Férnyat
samtycke bor kunna ges yteerligare hogst tva ganger med
ett ar for varje ging, det vill siga sammanlagt tre ar. Nir
en hyresgist ansokt om samtycke till andrahandsuthyr-
ning for att provsambo eller for lingre utlandsvistelse bor
samtycket dock begrinsas till en sammanlagt kortare tid
(se avsnittet om beaktansvirda skil ovan).

Anser hyresvirden att det finns anledning att neka
uthyrning i andra hand, kan férhillandena vara sidana
att det anda 4r mojlige for virden att limna sameycke om
vissa villkor uppfylls.

Ett vanligt villkor 4r att hyresgisten genom fullmakt
ska utse ett ombud som har ritt att foretrida hyresgisten
ialla drenden som giller ligenheten under hela hyresti-
den. Fullmakten bér ocksd omfatta rict for ombudet att
ta emot och kvittera sivil uppsigningshandlingar som
andra handlingar rorande ligenheten. Fastighetsigarnas
fullmakt vid andrahandsuthyrning kan anvindas.

Hyresvirden kan dven forena sitt samtycke med andra
villkor, till exempel f6ljande:

Att forstahandshyresgisten ska hélla hyresvirden
fortlopande underrittad om sin egen och ombudets
adress,

att forstahandshyresgisten ska informera andra-
handshyresgisten om gillande ordningsregler

i fastigheten,

att det ska finnas en for ligenheten gillande hem-
forsikring under uthyrningsperioden,

att upprittat andrahandshyresavtal ska uppvisas for
hyresvirden,

att vid lingre utlandsvistelse, ska andrahandshyres-
gisten forbinda sig att solidariskt med férstahands-
hyresgisten svara for de ekonomiska forpliktelserna
enligt forstahandshyresavtalet, eller att andrahands-
hyresgisten stiller sikerhet for forstahandshyres-
avtalets fullgdrande.

INFORMATION OM
ANDRAHANDSHYRESGASTEN
For att kunna ta stillning till andrahandshyresgistens
skotsamhet i boendet behéver hyresvirden ibland kunna
inhdmta uppgifter frin tidigare hyresvirdar eller andra
personer.

Hyresgdstens ansékan om andrahandsuthyrning bor
ddrfor innehalla ett medgivande frin den foreslagna
hyresgisten att sidana uppgifter far inhdmtas. Hyres-
virden dr berittigad att kontrollera var savil hyresgisten
som till exempel blivande sambo eller andrahandshyres-
gist har varit folkbokforda.

Diremot bor hyresvirdar inte utan noggrannt
overvigande ta kreditupplysningar pd andrahands-
hyresgister. Behov av kreditupplysning saknas normalt,
da hyresvirden och andrahandshyresgisten inte star i ett
direkt avtalsférhillande till varandra.

OM KOMMERSIELLA KORTTIDSUTHYRNINGAR
OCH LIKNANDE UPPLATELSER
Den tekniska utvecklingen har medfort att hyresgister
snabbt och enkelt via olika webbsidor kan administrera
korta andrahandsuthyrningar med stor I16nsamhet. Feno-
menet, som i innu stdrre utstrickning dr populirt hos
bostadsrittshavare, innebir ofta att den enskilda hyres-
gisten underliter att ansoka om tillstind for upplatelsen.
Det dr darfor viktigt att informera sina hyresgister
om att andrahandsuthyrningar oavsett omfattning 4r
tillstindspliktiga och att de precis som lingre olovliga
uthyrningar kan leda till att hyreskontraktet sigs upp.

Det dr Fastighetsidgarnas och SABO:s uppfattning att
hyresvirdar inte bor ge sitt samtycke till andrahandsut-
hyrningar av denna typ. Att hyra ut sin ligenhet enbart
for att vilja tillgodogora sig hyra ir inte ett beaktansvirt
skil. Vidare har hyresvirdar generellt ocksé befogad an-
ledning att vigra ge sitt samtycke till dessa uthyrningar.

Utdver sjilvstindiga andrahandsuthyrningar av ovan
typ forekommer att hyresgister via samma webbsidor hyr
ut ett rum under kort tid mot mycket hég hyra utan att
sjalva limna ldgenheten. Dessa upplitelser innebir att
den tillfilliga besokaren dr inneboende, varfor det inte
blir fraga om en andrahandsuthyrning som kriver hyres-
virdens samtycke (se avsnittet om grinsdragningen mot
inneboende ovan).

I fall diir hyresgister i stor omfattning nyttjar sin
ligenhet pd detta sitt bor hyresgisten informeras om att
en bostadslidgenhet inte fir anvindas for ett annat inda-
mal dn det avsedda samt att hyresgisten inte far lov att
inrymma utomstdende om det innebir men fér hyres-
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virden. Men med avses verkliga oligenheter for hyres-

virden, exempelvis ett 6kat slitage. Savil dndrad anvind-
ning som men till f6ljd av att hyresgisten inhyst
utomstiende personer i ligenheten kan utgéra grund

for forverkande.

) HYRESVARDENS KOSTNADER | SAMBAND MED
ANDRAHANDSUTHYRNINGEN

Hyresvirden har inte ritt att vid andrahandsuthyrning
begira ersittning av hyresgisten for kostnader for
kontroll av andrahandshyresgisten eller for andra
administrativa atgirder.

> HYRESVILLKOREN FOR ANDRAHANDSHYRES-
GASTEN

Hyresvirden har i princip inget inflytande 6ver de hyres-
villkor som forsta- och andrahandshyresgisten kommer
overens om. Det dr emellertid inte skiligt att en forsta-
handshyresgist tar ut en hyra som innebir att han tjinar
pengar pa att hyra ut sin ligenhet i andra hand. I princip
bér andrahandshyresgisten betala samma hyra som for-

stahandshyresgisten, forutsatt att den hyran motsvarar
ligenhetens bruksvirde. For en fullt moblerad ligenhet
bor forstahandshyresgisten kunna fa gora ett paslag om
hogst tio till femton procent av manadshyran.

Om pislaget dr hogre eller om hyresgisten for en
omoblerad ligenhet tar ut en hyra som ir patagligt
hoégre an bruksvirdet for likvirdiga ligenheter, kan
andrahandshyresgisten vinda sig till hyresnimnden och
begira dterbetalning av oskilig hyra. Forstahandshyres-
gisten bor upplysas om detta. Ansokningsblanketten
for andrahandsuthyrning innehéller en sidan

upplysning.

) ANDRAHANDSHYRESGASTENS STALLNING

| FORHALLANDE TILL HYRESVARDEN

Ett medgivande till andrahandsuthyrning innebir inte
att nagot hyresforhallande uppkommer mellan hyres-
virden och andrahandshyresgisten. Om forstahands-
hyresforhallandet upphor, maste andrahandshyresgisten
flytta. Andrahandshyresgisten har ingen ritt att ta Sver
forstahandshyreskontraktet.




BILAGOR

B FORMULAR NR 76.
Ansikan om andrahandsuthyrning

B FORMULAR NR 77.
Fullmakt vid andrahandsuthyrning

B FORMULAR NR 78.
Avtal om uthyrning av bostadsligenbet i andra hand
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_ ANSOKAN Sid 1 ()
.. OM ANDRAHANDSUTHYRNING Lagenhetsnr:
FASTIGHETSAGARNA agennetsnr:

Forstahands- Namn: Personnr:

hyresgast(er)

(s6kande)

Namn: Personnr:
E-postadress: Mobiltelefon: Ovrig telefon:
Adress under uthyrningen: Postnr: Ort:

Lagenhetens Gatuadress: Postnr: Ort:

adress m.m.

Lagenhetsnummer
Lagenhetstyp (antal rum och kok/kokvra): Trappor: Lagenhetens areai m? ca: Hyresvardensnr: |Officiellt nr:

Ansokan Jag/vi ansoker hdrmed om att fa hyra ut min/var lagenhet i andra hand till nedan fCreslagen hyresgést
under tiden fr.o.m.

Skéalen for Skalen for ansokan &r féljande:

ansokan

Foreslagen Namn: Personnr:

andrahands-

hyresgast(er) S—

Namn: Personnr:
Gatuadress: Postnr: Ort:
E-postadress: Mobiltelefon: Ovrig telefon:

Handlingar till [ ]JArbetsgivarintyg []Studieintyg [[]Lékarintyg Bilaga:

stod for ansokan
DAnnan handling
D Kopiaav upprattat hyresavtal med den foreslagne andrahandshyresgasten bifogas (obligatoriskt).

Fullmakt Fullmakt fér att foretrdda mig/ossi alla drenden betraffande Bilaga:
ldgenheten bifogasi original.

Upplysningar For att fa hyra ut sin lagenhet i andra hand krévs samtycke fran hyresvarden. Handldggningstiden &r cirka fyra veckor fran det att en komplett
ansokan kommit in till hyresvérden. Andrahandsuthyrning medges normalt for hogst ett ar per ansékningstillfélle. Bifalls ansékan kan
hyresvarden krava att ett skriftligt avtal om rétt till andrahandsuthyrning upprattas mellan hyresvarden och hyresgasten. Avslar hyresvarden
ansokan, har hyresgasten majlighet att hos hyresnamnden anséka om tillstand till andrahandsuthyrningen. Uthyrning i andra hand utan
samtycke fran hyresvarden eller tillstand fran hyresnamnden kan utgéra grund for uppsagning. Detsamma galler om samtycke eller tillstand
grundats pa oriktiga uppgifter. Av Fastighetsagarnas “Riktlinjer for andrahandsuthyrning” framgar att hyresgasten efter beslut av
hyresnamnden kan bli dterbetalningsskyldig gentemot andrahandshyresgasten, om éverhyratasut. Riktlinjernafinns tillgangliga pa
www.fastighetsagarna.se. Om den foreslagna andrahandshyresgasten vill lamna referenser till stod for ansékan, kan rutan for "annan
handling" under avsnittet "Handlingar till stod for ansékan" kryssasi och referenslista bifogas.

Underskrift Jag/vi intygar hdrmed pa heder och samvete att Iamnade uppgifter ar riktiga
Ort/datum: Ort/datum:

Forstahandshyresgast: Andrahandshyresgast:
Namnfértydlligande: Namnfértydligande:
Forstahandshyresgast: Andrahandshyresgast:
Namnfortydlligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 76 upprattat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna Sverige och SABO 2013 och 2015. Eftertryck

forbjuds.




Sid 1 (1)

~ FULLMAKT 1
A Bilaga nr:
FASTIGHETSAGARNA VID ANDRAHANDSUTHYRNING
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Densom far Namn: Personnr/orgnr:
fullmakt
(fullmaktig)
Postnr: Ort:
E-postadress: Mobiltelefon: Ovrig telefon:
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Adress: Telefon:
Lagenhetens Kommun: Fastighetsbeteckning: Trappor: |Hyresvardensldgenhetsnr:
adress m.m
Postadress: Officiellt 1agenhetsnr:
Fullmakt Undertecknad férstahandshyresgést ger harnied
eller den han/hon satter i sitt stalle, fullmaktatt ad 5 mot min/var hyresvard eller den saken ror. Fullmakten galler och kan
inte aterkallas underden tid som andiahandsuthyining avlagenheten pagar eller fram till dess att jag/vi 6verenskommer om annat med
hyresvérden.
Fullmakten innebar aven ratt for fulimaktigen ate
o idvrigtforetrada mig/ossialla&renden betrdaffande lagenheten,
e paminaj/varavagnarcluta avtal ochinga forlikning,
e motta och kvitteraalla saken tillkommande medel och handlingar, och
¢ motta uppsagning, stamning eller annan delgivning &n sadan som sker i pagaende rattegang.
Jag/vi atar oss att fortldpande halla hyresvarden underrattad om fullméktigens adress, telefonnummer och e-postadress.
Underskrift av Ort/datum:
fullmaktsgivare
Férstahandshyresgast: Forstahandshyresgast:
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 77 uppréttat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna Sverige och SABO 2013. Eftertryck forbjuds.

11



12

~
FASTIGHETSAGARNA | ANDRA HAND N

AVTAL OM UTHYRNING sid1(3)

AV BOSTADSHYRESLAGENHET

Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler

Forstahands- Namn: Personnr:
hyresgast(er)
Namn: Personnr:
E-postadress: Mobiltelefon: Ovrig telefon:
Adress under uthyrningen: Postnr: Ort:
Andrahands- Namn: Personnr:
hyresgast(er)
Namn: Personnr:
E-postadress: Wobiitelefon Ovrig telefon:
Adress under uthyrningen: >ostn Ort:
|
Bostads- Forstahandshyresgasten upplater harmed till ancrahandshyresgasten | andra hand féljande bostadshyreslagenhet:
hyreslagenhet Lagenhetsnummer
som upplatsi Lagenhetstyp (antal rum och kék/kokvi Trappor: Ligenhetens areai m? ca: Hyresvardensnr: [Officiellt nr:
andra hand 9 )
Gatuadress: Postnr: Ort:
Till l1agenheten hér D vindsutrymme nr: D kéllarutrymme nr:
Hyra Hyran &r kr
(samma belopp som hyresgasten betalar till fastighetségaren med nedanstaende tillégg).
Om férstahandshyresgastens hyra hojs eller sanks ska andrahandshyresgastens hyra @ndrasi motsvarande man.
Hushallsel Andrahandshyresgasten ska sta for kostnaden for hushallsel
Dgenom eget abonnemang Dgenom ersattning till forstahandshyresgésten med kr per manad
Garage och Forstahandshyresgasten upplater dven
p-plats D parkeringsplats nr mot en ersdttning om kr per manad (samma belopp som férstahandshyresgasten betalar)

D garageplatsnr mot en ersattning om kr per ménad (samma belopp som foérstahandshyresgésten betalar)

Méobler m.m.

| uthyrningen av ldgenheten ingar

D maobler och inventarier mot en erséttning om kr per manad (om ldgenheten &r fullt méblerad kan ersattningen normalt

motsvara ett paslag om hégst 15 % av den ovan angivna manadshyran). Parterna ska senast vid tilltradet av Iagenheten uppratta Bilaga:
en forteckning 6ver mébler och inventarier. Forteckningen, ska uppréttas i tva exemplar och undertecknas av parterna, som tar
var sitt exemplar.

Betalning avhyra

Andrahandshyresgasten ska till férstahandshyresgasten betala hyran och tillagg till hyran enligt ovan utan pdminnelse i férskott senast sista
vardagen fére varje kalendermanads utgang.

D Betalning ska ske genom inséttning pa konto nr
D Betalning ska ske kontant mot kvitto till férstahandshyresgasten.
D Betalning ska ske kontant mot kvitto till férstahandshyresgastens ombud: (Ange har namnet pa ombudet):

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 78 upprattat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna
Sverige och SABO 2013 och 2015. Eftertryck forbjuds.

Sign: Sign:




AVTAL OM UTHYRNING Sid2(3)
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FASTIGHETSAGARNA | ANDRA HAND N

AV BOSTADSHYRESLAGENHET

Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler

Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska andrahandshyresgésten betala erséattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader m.m. Erséttning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfélle galler enligt lagstiftningen om erséattning for

Besiktning och
tilltrade

Parterna ska senast vid tilltradet av [dgenheten uppratta en forteckning 6ver eventuella brister och skador saval pa lagenheten
som pa mobler och inventarier. Férteckningen ska upprattasi tva exemplar och undertecknas av parterna, som tar var sitt
exemplar.

inkassokostnader m.m.
Bilaga:

Hyrestid och
uppséagning

Alternativ 1 (Tillsvidareavtal) Alternativ 2 (Bestamd tid)

Hyrestiden |6per under tiden fr.o.m och tillsvidare. Hyrestiden [6per under tiden t.o.m.

Avtalet ska sdgas upp for att upphora att galla. Uppsagningen ska ske
tidigast till det manadsskifte som infaller nérmast efter tre manader
fran uppsagningnen. (Observera att uppsagningen maste goras till ett
manadsskifte)

D Avtalet ska ségas upp for att upphora att galla. Uppsagning ska ske

D senast tre

med b
seriasten (

nader fére hyrestidens utgang (géller avtal
2d hyrestid)
ackafore hyrestidens utgang (galler endast
avtal med bestimd hyrestid som understiaer tre manader)
A pphor att galla vid hyrestidens utgang utan uppsagning
BS! Detta alternativ ko véljas endast om hyrestiden ar bestamd
h hy andets langd sammantaget inte dverstiger nio
r ser)

Forlangningstid

Vid bestamd hyrestid géller féljande. Om varken férstahands- eller and:

Dtillsvidare

D med en (1) manad f6r varje gdng uppsagning inte sk

D med

dshyrecgasien sager upp detta avtal forlangs hyrestiden

manader for varje gang uppsigning inte sker

Hemforsakring

Dférstahandshyresgésten skahaen for [ ocnheter anae 1 orsékring under uthyrningsperioden
[ Jandrahandshyresgésten ska ha en

D bade forstahands- och andrzharidshyre

enheten gallande hemférsakring under uthyrningsperioden

ten ska ha ¢ for lagenheten géllande hemférsakring under uthyrningsperioden

Sakerhet m.m.

Andrahandshyresgasten foruinder sig att solicariskt med forstahandshyresgésten svara for de ekonomiska forpliktelserna enligt
férstahandshyresaviclet.
Som sakerhet for fullgorandat avsina forpliktelser enligt detta avtal stéller andrahandshyresgéasten sékerhet i form av

Ddeposition om kr.

D borgensdtagande av (namn pa borgensman)

Se separat borgensférbindelse. (Fastighetsagarnas formular for borgensfoérbindelse avseende bostadshyresavtal, formulér nr s,

Bilaga:
kan anvéndas. Formuléret finns pd www.fastighetsagarnadokument.se)

Andrahands- Hyreslagenheten fér endast anvandas som bostad. Andrahandshyresgasten far inte 6verlata detta avtal till nagon annan.
hyresgastens
skyldigheter och [Andrahandshyresgasten forbinder sig
ansvar vid att inte hyrautlagenheten i andrahand utan férstahandshyresgastens samtycke (observera att forstahandshyresgasten i sddant fall maste fa
anvéndning av fastighetsagarens samtycke)
lagenheten att inte utan sarskilt tillstdnd uppsatta anslag, skyltar, markiser, ustomhusantenner eller liknande pa fastigheten samt att vid reparation av
fastigheten ombesérja nedtagning och i forekommande fall dteruppsattning
att paegen bekostnad I&ta bortforslaavfall som &r olampligt for sopnedkast, soptunna eller soprum, om inte hyresvarden sarskilt
tillhandahaller container eller liknande
att hallatill lagenheten horande balkong eller altan fri fran sné och is
att ifastighet dér trappstadning inteingar i hyran i tur med 6vriga hyresgaster ombesérja trappstadningen
att hallalagenheten tillganglig for sotning och rensning av kanaler
att val vardalagenheten och de mébler m.m. somingar i uthyrningen
att genast meddela bade foérstahandshyresgasten och fastighetsagaren om lagenheten drabbas av t.ex. vattenskada eller ohyra,
att féljagallande ordningsreglerihuset
att iakttaallt somi 6vrigt fordras for att iaktta sundhet, ordning och gott skicki fastigheten
att vid avflyttning lamna lagenheten vél rengjord samt att da till férstahandshyresgasten 6verlamna samtliga port- och dérrnycklar till
lagenheten, aven om nycklarna anskaffats av andrahandshyresgéasten.
att latavisaldgenheten for tilltankt hyresgést
att ansvarafor skador som uppkommer pa grund av onormalt slitage exempelvis pa grund av rékning, fettflackar och husdjur.
Andrahandshyresgasten svarar for skador pa eller fér forlust av mébler och inventarier samt skador pé ldgenheten och gemensamma utrymmen
som orsakats avhonom eller henne eller ndgon han eller hon ansvarar for genom vardsléshet, férsummelse eller uppsatligt handlande.
Andrahandshyresgésten ansvarar harvid fér familjemedlemmar och andra som hér till hans hushall, géster, inneboende och personer som fér
hansrakning utfor arbetei lagenheten.
Nycklar Andrahandshyresgasten erhaller st. port- och dorrnycklar till lagenheten.
Avflyttnings- Vid avflyttningen ska parterna gemensamt besiktiga ldgenheten och upprétta en forteckning avseende brister och skador i
besiktning lagenheten samt pd mobler och inventarier som uppstatt under uthyrningen. Férteckningen ska upprattasi tva exemplar varav

parternatar var sitt. Besiktningen bér géras nar lagenheten ar tom fran andrahandshyresgéstens mébler och inventarier. Av
forteckningen bér framga om parternai nadgot avseende inte &r 6verens. | samband med upprattandet av forteckningen bor
parterna komma Gverens om eventuell ersdttning som andrahandshyresgésten ska betala till férstahandshyresgéasten for brister

Bilaga:

och skador. Deposition dterbetalas direkt efter godkand avflyttningsbesiktning.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 78 uppréttat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna
Sverige och SABO 2013 och 2015. Eftertryck forbjuds.

Sign: Sign:
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AVTAL OM UTHYRNING

AV BOSTADSHYRESLAGENH

FASTIGHETSAGARNA | ANDRA HAND

ET

Sid3(3)

Sarskilda-
bestammelser

Forstahands- och andrahandshyresgésten har kommit 6verens om féljande sérskilda bestdémmelser:

Upplysningar

En andrahandshyresgast far aldrig nagot hyresforhallande till fastighetsdgaren eller ratt att ta 6ver forstahandshyreskontraktet.

Andrahandshyresgasten har enligt hyreslagen inte heller ndgot besittningsskydd gentemot férstahandshyresgasten under de tva forsta aren av
en andrahandsuthyrning. Fér andrahandsuthyrningar som 6verskrider tva ar kan sarskilt avtal om avstaende fran besittningsskydd traffas. Ett
sadant avtal géller i hogst fyra ar fran det att andrahandshyresgésten flyttat in i Iagenheten. Blankett om avstaende fran besittningsskydd finns

pa hyresnamndens hemsida www.hyresnamnden.se och pd www.fastighetsagarnadokument.se. Av Fastighetsdgarnas "Riktlinjer for
andrahandsuthyrning” framgar att férstahandshyresgéasten efter beslut av hyresnamnden kan bli aterbetalningsskyldig gentemot

andrahandshyresgasten, om 6verhyra tas ut. Riktlinjernafinnstillgangliga pa www.fastighetsagarna.se.

Villkor for detta
avtals giltighet

Ett villkor for detta avtals giltighet &r att forstahandshyresgésten fére hyrestidens bérjan fatt fastighetsagarens samtycke eller hyresnamndens

tillstand till andrahandsuthyrning. Utan samtycke eller tillstand galler inte detta avtal och uthyrningen kan inte pabérjas.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Férstahandshyresgast: Andrahandshyresgast:
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Fostahandshyresgast: Andrahandshyresgast:
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overens- Pa grund av dennadag traffad 6verenskommelse upphor detta avtal att gallafr.o.m. till vilken dag
kommelse om -
avflyttning andrahandshyresgésten forbinder sig att ha avflyttat.

Ort/datum: Ort/datum:
Forstahandshyresgast: Andrahandshyresgast:
Fostahandshyresgast: Andrahandshyresgast:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 78 uppréttat 2006 i samrad med SABO. Reviderat av Fastighetsdgarna Sverige och SABO 2013 och 2015. Eftertryck

forbjuds.
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